Ortsgestaltungssatzung (OGS)
Satzung lber die AuBengestaltung der Gebaude im
Markt Mittenwald fiir den Ortskernbereich

Der Markt Mittenwald erlasst aufgrund Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
und Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern folgende

Satzung liber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen, Gar-
ten und Einfriedungen im Ortskernbereich des Markts Mittenwald

Der Markt Mittenwald liegt im Landkreis Garmisch-Partenkirchen und in der Region 17
Oberland. Mittenwald gehért zu den schonst gelegenen Orten der bayerischen Alpen,
unterhalb des Karwendelgebirges. Der Markt, der aus diesem Grunde und dank sei-
nem hohen Gasteaufkommen ein bedeutender Fremdenverkehrsort im stidbayrischen
Raum ist, wird gepragt durch seine tberlieferte heimische (alpenléndische) Bauweise.
Der darfliche und bodenstandige Charakter soll erhalten und gegebenenfalls wieder-
hergestellt werden. Der Markt will deshalb durch planerische und gestalterische Mal3-
nahmen weiterhin Einfluss auf die Gestaltung seines Orts-, Stral’en- und Landschafts-
bildes nehmen. Dabei ist sich der Markt durchaus neuer Entwicklungen im Bauwesen
bewusst und hat deshalb in seinen Ortsgestaltungssatzungen durch unterschiedliche
Geltungsbereiche darauf Rucksicht genommen.

Die baulichen Anlagen und die sonstige Nutzung der Grundsticke sollen ein Ortsbild
durchgehend alpenléandischer Pragung ergeben. Landschaftsgebundene, alpenlandi-
sche Bauelemente sind wesensmaRig zu erfassen und in zeitgemafiie Formen zu Uber-
nehmen.

Gebaude sind in Stellung, Proportion und Gestaltung in die sie umgebende landschaft-
liche und stadtebauliche Situation einzufiigen. Die topografische Situation soli durch
die Errichtung von Gebauden nicht veréndert werden.

Um dieses Ziel zu erreichen, erldsst der Markt aufgrund des Art. 81 Abs. 1 der Baye-
rischen Bauordnung (BayBO) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
die nachfolgende neu gefasste értliche Bauvorschrift:

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den im beiliegenden Lageplan (rot) ge-
kennzeichneten ,Ortskernbereich”.

Diese Satzung gilt fur alle baulichen Anlagen, also auch fiir verfahrensfreie Bauvorha-
ben im Sinne des Art. 57 BayBO.

§ 2 Verhéltnis zu Bebauungsplanen

Sind in einem Bebauungsplan abweichende oder anders lautende Festsetzungen ge-
troffen, so bleiben diese von der &értlichen Bauvorschrift unberthrt.



§ 3 Verhiltnis zu dem Denkmalschutzgesetz

Fur denkmal- und ensemblegeschitzte Bereiche haben die Belange des Denkmal-
schutzes Vorrang gegeniber der értlichen Bauvorschrift.

§ 4 Aligemeine Anforderungen an die Gestaltung

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie in allen Belangen, z.B. nach Form,
Mafistab, Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe
den wesentlichen Merkmalen der heimischen Bauweise entsprechen.

§ 5 Fassaden

1. AuBenwénde

AuRenwande sind zu verputzen oder mit Holz zu verkieiden oder in Holz auszufihren.
Kanadische Holzbauweise als Blockbauweise mit runden, unbehandelten Baustam-
men ist unzuléssig.

Die Farbgebung von verputzten Fassaden hat grundsatzlich in hellen Farb- oder Weil3-
ténen (Hellbezugswert > 40 und < 90; der Hellbezugswert ist der Reflektionswert einer
bestimmten Farbe, dieser wird von den verschiedenen Herstellern auf thren Produkten
angegeben) und die der Holzelemente in natirlichen Braunténen zu erfolgen.

Sockel sind verputzt auszubilden, Sockelverkleidungen sind bis zu einer Héhe von
maximal 50 ¢cm aus nicht gldnzenden Natursteinplatten bzw. Natursteinnachbildungen
(nach Bemusterung) zulassig.

Fassadenmalereien jeglicher Art sind vor der Ausfihrung mit dem Markt Mittenwald
abzustimmen.

2. Fenster und Tlren

Fensterachsen sind ilbereinander anzuordnen. Fenster sind ab einer Rohbaubreite
von 80 ¢cm und Fenstertiiren ab einer Rohbaubreite von 120 cm senkrecht zu untertei-
len.

Fenster- und TUrelemente sind in Weil3-, Grau- oder Braunténen auszufihren. Abwei-
chende Farbtdne sind mit dem Markt Mittenwald abzustimmen.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuléssig und kdnnen bis zu einer Grofie von
4 00 gm ohne Unterteilung ausgefiihrt werden.

Fenster- und Balkontiiren (aulRer erdgeschossige Schaufenster) sind mit Fensterladen
zu versehen. Abweichungen kénnen zugelassen werden, wenn andere gestalterische
MafRnahmen, z.B. Holzverschalung oder Fassadenbemalung durchgefithrt werden.
Garagentore sind mit einer Holzbekleidung auszufihren.

3. Balkone

Balkonbriistungen sind in Holz in senk- oder waagrechter Form auszufiihren. Balkon-
platten aus Beton sind auf ihren Stirnseiten mit Holz zu verkleiden. Das Verglasen von
Balkonen zu Wintergarten ist unzulassig.

4. Markisen

Gewerblich genutzte Markisen sind mit dem Markt Mittenwald abzustimmen. Die lichte
Durchgangshohe darf 2,20 m nicht unterschreiten. Grelle Farben und glanzende Ma-
terialien sind unzulassig.



§ 6 Dachgestaltung

1. Dachform

Es sind nur Sattelddcher mit beidseitig gleicher Neigung zuléssig. Bei Nebengebauden
und Garagen bzw. Carports ist eine Ausfiihrung mit Pultdach méglich. Die Tiefe der
Dachflache darf hierbei 6,00 m nicht Uberschreiten.

Andere Dachformen und Dachneigungen kénnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den, wenn sich das Geb3aude damit besser in den Baubestand einbindet oder wenn
dies zur Gestaltung besonderer ortlicher Situationen erforderlich erscheint. Die Aus-
nahmen kdnnen mit Auftagen zur sonstigen Gestaltung verbunden sein.

2. Dachneigung

Die Dachneigung muss bei Satteldachern zwischen 18° und 26° betragen. Bei Neben-
gebauden und Garagen mit Satteldachern betragt die Dachneigung zwischen 15° und
26°. Pultdacher kdnnen mit einer Dachneigung von 7° - 15°ausgefihrt werden.

3. Dachiibersténde

Dachuberstande (Abstand Aufenwand bis Ende der Dachschalung) mussen an Gie-
bel und Traufseite (auBer bei Grenzbauten) mindestens 1,00 m betragen.

Bei Nebengeb#uden sind geringere Dachiberstande zugelassen.

4. Dacheindeckung

Dachflachen sind mit naturroten bis rotbraunen Dachziegeln in gleicher Farbe, Holz-
schinde!n oder mit handwerklich gefertigten Faizblechen einzudecken. Aullerdem sind
kleinformatige Dachplatten aus Metall mit matter Oberflache in naturroten bis rotbrau-
nen Farbténen zugelassen. Kupfer und Zinkdacher sind aufgrund der anfallenden
Schwermetallrickstande im Grundwasser und im Klarschlamm nicht zugelassen. Plat-
tendeckungen aus verformten Metall oder Faserzementplatten sind unzuléssig.

Die Ausbildung der Ortgénge ist mit Windbrettern aus Holz mit einer geringflgigen
Blechabdeckung (héchstens 1/5 der Ansicht) bzw. einen Ortgangziegel auszufihren.

5. Kniestockhéhen:

Die Héhe des Kniestocks ist in der geschlossenen Bebauung der Umgebung bzw. dem
vorhandenen Bestand anzupassen.

Bei freistehenden Gebauden werden folgende Kniestockhdhen festgesetzt:

bei E + D mindestens 1,60 m

bei E + 1 bis 10 m Hausbreite héchstens 1,20 m

bei E + 1 Uber 10 m Hausbreite héchstens 1,00 m

Bei Garagen und sonstigen erdgeschossigen Nebengebéduden ist nur eine Fulipfette
mit einer maximalen Héhe von 40 cm zuldssig.

Der Kniestock wird definiert als das MaR lber die Auflenwandflucht des Gebéudes von
der Oberkante der Dachgeschossrohdecke bis zur Oberkante der Fuflpfette.

6. Dachgauben, Oberlichte

Dachgauben und Oberlichte sind unter einer Dachneigung von 35° nicht zuléassig. Be-
stehende Dachgauben und Oberlichte bei Dachneigungen von weniger als 35° kénnen
nach dem Stand der Technik Instand gehalten werden.

7. Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.




8. Dachflachenfenster

Dachflachenfenster sind bis zu einem Einbaumal von 135 cm Breite x 140 cm Lénge
zulassig. Alle in der Dachfiache fiegenden Fenster sind in gleicher Hohe (Sturz) anzu-
ordnen. Zwischen zwei Dachflachenfenstern ist mindestens ein Sparrenfeld als Zwi-
schenraum freizuhalten.

Rauchabzugsfenster, die aufgrund von Brandschutzvorschriften eingebaut werden
muissen, sind von dieser Regelung ausgenommen.

9. Photovoltaikanlagen und Warmwasseraufbereitungsanlagen

Photovoltaikaniagen und Warmwasseraufbereitungsanlagen sollen auf den Dachfla-
chen aufliegend angebracht sein. Eine Aufstanderung kann max. 15° zur Dachneigung
erfolgen. Eine Aufstidnderung der einzelnen Module darf den First nicht Uberschreiten.
Die Anordnung hat in geschlossenen, rechteckigen Formen zu erfolgen. Anlagen auf
Nebengebauden an Grundstiicksgrenzen missen mit einer ausreichenden Schnee-
fangeinrichtung ausgestattet sein. Bodenstandige Anlagen sind unzuldssig. Ebenfalls
unzulédssig ist die Anordnung an Fassaden und Balkonen.

Anlagen im Bereich von Einzeldenkmalern oder von Ensemblen sind mit dem Amt fur
Denkmalpflege abzustimmen.

10. Antennen, Sende- und Empfangsanlagen. Parabolantennen

Antennen, Sende- und Empfangsanlagen darfen nur dort aufgestellt werden, wo sie
das Ortsbild nicht stéren. Insbesondere sind Antennen, Sende- und Empfangsanlagen
unzutassig, die auf oder an Gebauden mehr als 2,50 m (incl. Trager) tber die Dachhaut
hinausragen.

Ebenfalls unzulassig sind Antennen, Sende- und Empfangsanlagen, die in sonstiger
Form (z.B. Masten) errichtet werden und héher als 3,00 m sind.

Bei der Errichtung und Aufstellung von Parabolantennen ist zu beachten, dass sie
méglichst unauffallig am Haus angebracht werden. Die Farbe ist der Umgebung anzu-
passen. Die Antennen dirfen einen Durchmesser von max. 90 cm nicht
Uberschreiten und nicht tUber die Firstlinie hinausragen.

11. Widerkehren, Quergiebel und Zwerchgiebel

Widerkehren, Quergiebel und Zwerchgiebel sind nicht zulassig.

Bestehende Widerkehren, Quergiebel und Zwerchgiebel haben Bestandsschutz und
kénnen nach dem Stand der Technik instand gehalten werden.

§ 7 Gartenzdune

Gartenzaune mussen sich nach Material und Ausfiihrung in das Orts- und Strafienbild
einfigen. lhre Héhe darf ohne Sockel 1,20 m tber dem natlrlichen Gelandeniveau
nicht iberschreiten. Dies gilt auch fur Hecken an StraReneinmundungen und im Vor-
gartenbereich, soweit die Verkehrssicherheit gefahrdet ist.

Anpflanzungen sind entsprechend Art. 47 AGBGB auszufOhren. Dies gilt auch gegen-
Uber dem &ffentlichen Raum.

Gartenzéune aus geschlossenen Bretterwanden, Kunststein, Kunststoffstaben, Sta-
cheldraht, Schilfrohrmatten u. 4. sind generell unzulassig.



§ 8 Garagen und Stellplitze

Auf einem Baugrundstuck dirfen maximal sieben oberirdische Stellplatze errichtet
werden. Sind bis zu zehn Stellplatze erforderiich, so kbnnen Doppelstockgaragen (z.B.
Duplex-Garagen) verwendet werden. Ansonsten gilt die Garagen- und Stellplatzver-
ordnung.

§ 9 Hausnummern

Hausnummern sind von der StraBe bzw. von der Einfahrt zum Anwesen aus an gut
sichtbarer Stelle anzubringen.

§ 10 Garten und Zufahrten

Vorgarten bebauter Grundstlicke sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Sie
dirfen nicht zu Lagerzwecken verwendet werden. Holzlagerungen bis zu 5 m3 sind
zugelassen.

Die Freiflachen von Grundstiicken durfen nur insoweit befestigt werden, als dies zwin-
gend fur Stellplatze, Garagenvorplatze, Zugénge und Einfahrten erforderlich ist. Ihre
Oberflachen sind wasserdurchléssig auszufiihren.

§ 11 Abweichungen

Abweichungen von dieser Satzung kénnen im Einzelfall aus Griinden des Denkmal-
schutzes, stadtebaulichen, 6kologischen und energiesparenden Grinden gewéhrt
werden.

Abweichungen kénnen mit Auflagen verbunden werden.

§ 12 Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die Bestimmungen dieser Satzung stelien eine Ordnungs-
widrigkeit im Sinne des Art. 79 BayBO dar und kénnen mit einer Geldbuf3e
bis zu 500.000 € belegt werden.

§ 13 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.05.2024 in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Ortsgestaltungssatzung vom 27.10.2022 aufser Kraft.
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